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Wraca eksmisja na bruk

Prezydent podpisat nowelizacje Ustawy o ochronie praw lokatorow, ktérej projekt przy-
gotowato Ministerstwo Infrastruktury. Poprzez wprowadzenie do Ustawy pojecia ,,najmu
okazjonalnego”, rzad, parlament i prezydent przywroécili de facto eksmisje na bruk.

Jakub Grzegorczyk

Podstawowym powodem dla
wprowadzenia zmiany byta chec
zalegalizowania ,szarej strefy”
wystepujgcej w komercyjnym naj-
mie lokali. Wedtug szacunkow
Wiceministra Infrastruktury Piotra
Stycznia, okoto 250 tysiecy loka-
li jest obecnie wynajmowanych
przez osoby prywatne (nie prowa-
dzace dziatalnosci gospodarczej),
ale najem ten nie jest zgtaszany
do Urzedow Skarbowych w oba-
wie przed zbyt wysokimi koszta-

mi podatkowymi/*. Chcgc sktonic¢
tych wtascicieli do zalegalizowa-
nia najmu, Ministerstwo zapropo-
nowato im nastgpujgce rozwig-
zanie: ,w zamian” za zgtoszenie
najmu do Urzedu Skarbowego,
uzyskujg oni prawo do tatwego
i szybkiego pozbycia sie lokatora.

Mechanizm najmu okazjonalnego
wyglagda nastepujgco: wtasciciel
zawiera z lokatorem umowe naj-
mu na czas okreslony (nie dfuz-
szy niz 10 lat), do umowy zatgcza
sie natomiast nastepujgce do-
kumenty: oswiadczenie lokatora

(w formie aktu notarialnego) za-
wierajgce dobrowolne poddanie
sie egzekucji i zobowigzanie do
opuszczenia lokalu w przypadku
wygasnigcia lub wypowiedzenia
umowy, wskazanie przez lokatora
mieszkania do ktérego wyprowa-
dzi sie w przypadku wygasniecia
lub wypowiedzenia najmu (jak sie
wydaje, termin wypowiedzenia
okresla sie w tym przypadku tak
jak w Kodeksie Cywilnym - tj. mi-
nimum miesigc, z mozliwosciag, ze
strony umowig sie na okres dtuz-
szy) oraz oswiadczenie wtascicie-
la o wyrazeniu zgody na zamiesz-



kanie lokatora w danym lokalu.
Jezeli lokator po zawarciu umowy
utraci mozliwos¢ zamieszkiwaniu
w lokalu, ktéry wskazat w umo-
wie, jest zobowigzany do dostar-
czenia wiascicielowi przeciggu
21 dni (liczonych od dnia w kto-
rym dowiedziat sig, iz nie bedzie
sie mogt przeprowadzi¢ do loka-
lu wskazanego w umowie) infor-
macji o innym lokalu do ktérego
wyprowadzi sie w przypadku wy-
gasniecia lub rozwigzania umowy
najmu. Jezeli lokator nie dopetni
tego obowigzku, wtasciciel moze
rozwigza¢ z nim umoweg z okre-
sem wypowiedzenia wynoszgcym
7 dni. Co wazne, w sytuacji wyga-
sSniecia umowy lub wypowiedze-
nia najmu wtasciciel musi tylko
skierowa¢ do lokatora pisemne
zgdanie opuszczenia lokalu za-
wierajgce: okreslenie wtasciciela
i najemcy, odniesienie do umowy
najmu, przyczyne wypowiedzenie
oraz termin opuszczenia lokalu -
nie krotszy niz 7 dni od dorecze-
nia zgdania. Jezeli lokator nie za-
stosuje sie do zgdania, wtasciciel
moze skierowa¢ do sgdu wniosek
o0 nadanie klauzuli wykonalnosci

aktowi notarialnemu w ktoérym
lokator zobowigzat sie do dobro-
wolnego opuszczenia lokalu. Po
nadaniu klauzuli wykonalnosci
(bez procesu!), wtasciciel moze
skorzysta¢ z komornika w celu
dokonania eksmisji — nie stosuje
sie w tym przypadku przepisow
nt. lokali socjalnych czy pomiesz-
czen tymczasowych.

Aby wiasciciel mogt skorzystac
z ,szybkiej sciezki eksmisyjnej”,
zawarcie umowy musi zostac
zgtoszone do urzedu skarbowego
- jest to warunek, bez ktorego sad
nie wyda klauzuli wykonalnosci
i zastosowanie bedg miaty nor-
malne przepisy o postepowaniu
eksmisyjnym.

Tym samym, Ministerstwo wpro-
wadzito w prawie mieszkaniowym
reguty, ktére motywujg drobnych
wtascicieli do optfacania podatku
od najmu, a z drugiej strony po-
zbawito liczng grupe lokatorow
wynajmujgcych mieszkania na
wolnym rynku praktycznie jakiej-
kolwiek ochrony przed eksmisja.
Trudno oszacowac¢ skale umow

najmu okazjonalnego, ktére zo-
stang w najblizszym czasie zawar-
te - zalezy ona w duzej mierze od
zwyktej kalkulacji ekonomicznej
wtascicieli, ktérzy zaczng liczy¢
czy bardziej optaca im sig zaptacic
podatek, czy tez procesowac sig
z lokatorami w przypadku wypo-
wiedzenia najmu lub wygasniecia
umowy. Trzeba takze pamigtac,
ze nowe regulacje majg zastoso-
wanie jedynie do tych wtascicieli,
ktorzy sg osobami fizycznymi i nie
prowadzg wtasnej dziatalnosci
gospodarczej — nie obejmujg wiec
lokali komunalnych, zwracanych
w ramach reprywatyzacji czy wy-
najmowanych od spoétdzielni czy
deweloperow. Niemniej jednak
mamy do czynienia z groznym
precedensem - w celu poprawy
dochoddéw budzetu panstwa, ,tyl-
nymi drzwiami” wraca eksmisja
na bruk - najbardziej bezwzgled-
na forma przemocy wtascicieli
wobec lokatorow.

*/ ,tatwiej bedzie mozna pozby¢ sie lokatora”
wywiad z wiceministrem infrastruktury Piotrem
Styczniem, Rzeczpospolita, 14.12.2009 |

Wydarzenia lokatorskie w skrécie

Dzieh Lokatora 2009. 2 pazdzier-
nika 2009 r. juz po raz pigty w War-
szawie srodowiska lokatorskie i le-
wicowe zorganizowaty obchody
Miedzynarodowego Dnia Lokato-
ra. W tym roku protest odbywat
sie pod hastem, ,Zyé czy ptacié?
Mieszkac¢ czy zy¢?”. Celem organi-
zatorow byto zwroécenie uwagi de-
cydentdéw i opinii publicznej na na-
rastajgcy problem wysokich optat
czynszowych i coraz wigkszego
zadtuzenia licznej grupy lokatorow
z budynkéw komunalnych, zakta-
dowych i zreprywatyzowanych. De-
monstracja przeszta od Ronda de
Gaulla do Placu Zamkowego. Pod-
czas protestu, podkreslano sprze-
ciw wobec polityki prywatyzaciji i re-
prywatyzacji zasobu komunalnego
oraz upatrywania w rynku recepty
na problemy mieszkaniowe miesz-
kancow polskich miast. Skando-
wano m.in. Dos¢ wyzysku czynszowe-
go!, Chcemy mieszkari komunalnych!,
Gronkiewicz-Waltz eksmisja z ratusza!. Na
trasie przemarszu znalazty sig trzy
punkty zwigzane z protestami lo-
katorskimi: nalezgca do Wojciecha
Bazarnika Kamienica Nowy Swiat
69, gdzie lokatorzy zmuszeni sg do
opfacania czynszu w wysokosci 53
zt za m2; Budynek przy ulicy Oboz-
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nej 8, nalezgcy do spdotki NG Invest,
ktéra stara sie pozby¢ lokatorow
podwyzkami czynszow i eksmisja-
mi do ,pomieszczen tymczaso-
wych” umiejscowionych w... piw-
nicy budynku oraz kamienica przy
ulicy Krakowskie Przedmiescie 35,
gdzie kamienicznik — Marek Mos-
sakowski pozbawit lokatoréow prg-
du i gazu. Przy kazdym z punktow
podczas demonstracji zorganizo-

wano wiece, podczas ktérych lo-
katorzy przypominali o swoich pro-
blemach mieszkaniowych. Protest
zakonczyt sie na Placu Zamkowym
wezwaniem do udziatu w kolejnych

akcjach lokatorskich i blokadach
eksmisji. tgcznie w demonstracji
wzieto udziat okoto 150 osdb z roz-
nych warszawskich organizacji lo-
katorskich: Warszawskiego Sto-
warzyszenia Lokatorow, Komitetu



Obrony Lokatorow oraz Kancelarii
Sprawiedliwosci Spofecznej wspie-
ranych przez lewicowych i anarchi-
stycznych aktywistow m.in. dziata-
czy Lewicowej Alternatywy, ktora
byta wspodtorganizatorem proste-
stu. Obok warszawiakow w ak-
cji uczestniczyli dziatacze z Byto-
mia, Wroctawia i Krakowa, ktorym
W imieniu organizatoréw pragnie-
my szczegolnie podziekowac za
wsparcie.

Protesty lokatorskie w Warszawie 9-10
grudnia 2009 . \W dniach 9-10 grud-
nia w Warszawie zorganizowano
trzy protesty lokatorskie: demon-
stracje pod Sejmem przeciwko
obowigzujgcemu prawu mieszka-
niowemu, protest podczas obrad
Rady Warszawy (zwigzany z bra-
kiem dialogu pomigedzy wtadza-
mi miasta a srodowiskami loka-
torskimi) oraz pikiete poparcia dla
postulatu zapewnienia |lokatorom
ze zreprywatyzowanych kamie-
nic lokali zastepczych. 9 grudnia
okoto 100 osob reprezentujacych
réozne warszawskie organizacje lo-
katorskie pikietowato pod Sejmem
w protescie przeciwko obowigzujg-
cemu w Polsce prawu mieszkanio-
wemu. Gtownym celem akcji byto
zwrdcenie uwagi opinii publicznej
na podstawowe problemy z jakimi
borykajg sie lokatorzy: podwyzKi
czynszow, eksmisje oraz odcinanie
mediow. Wine za taki stan rzeczy
ponosi w duzej mierze obowigzu-
jace w Polsce prawo. 10 grudnia,
Warszawskie Stowarzyszenie Lo-
katorow zorganizowato kolejny pro-
test podczas obrad Rady Warsza-
wy, domagajgc sie zorganizowania
,Okraggfego Stotu Lokatorskiego”
- spotkania przedstawicieli samo-
rzgdu z organizacjami zrzeszajgcy-
mi lokatorow. WSL naciska na zor-
ganizowanie ,Okragfego Stotu” od
lipca 2009 r. — celem spotkania ma
by¢ przedyskutowanie zasad polity-
ki mieszkaniowej w Warszawie oraz
uwzglednienie w dokumentach re-
gulujgcych zarzadzanie komunal-
nym zasobem mieszkaniowym po-
stulatéw srodowisk lokatorskich. 10
grudnia miata takze miejsce druga
rozprawa Oskara Hejki przeciwko
Skarbowi Panstwa. Lokator pozwat
Skarb Panstwa w zwigzku z niekon-
stytucyjnoscig art. 21 ust. 4 Ustawy
0O ochronie praw lokatorow. (wiecej
na ten temat, patrz: wywiad z Oska-
rem Hejka w dalszej czesci tego
numeru Sprawy Lokatorskiej). Or-
ganizacje lokatorskie z catego kraju
regularnie biorg udziat w rozpra-
wach w ramach procesu Hejki i sta-
rajg sie je nagtasniac¢. 10 grudnia,
WSL po rozprawie zorganizowat
krotkg pikiete pod Ministerstwem
Skarbu Panstwa oraz przygotowat
pismo popierajgce postulat zapew-

nienia lokatorom ze zreprywatyzo-
wanych zasobow mieszkalnych lo-
kali zastepczych.

Warszawa: Okupacja ZGN i protest
lokatorow z ul. 29 Listopada. 3 bu-
dynki przy ulicy 29 Listopada
w Warszawie stanowig wifasnoscé
miasta. W zwigzku ze ztym sta-
nem technicznym instalacji ga-
zowej, w styczniu br. ZGN podjat
decyzje o odcieciu doptywu gazu,
nie zapewniajgc jednak lokatorom
mieszkan zastepczych ani zadnego
wsparcia finansowego zwigzane-
go z przewidywanym zwiekszonym
zuzyciem pradu. W odpowiedzi
na decyzje urzednikdéw, lokatorzy
z budynkéw przy ul. 29 Listopada
zorganizowali jednodniowg okupa-
cje ZGN-Srédmiescie, potaczong
ze strajkiem gtodowym. Organiza-
torem protestu byt Komitet Obro-
ny Lokatoréw. Po ztozeniu przez
urzednikow obietnicy utatwien przy
uzyskiwaniu lokali zamiennych do-
ptat do rachunkdéw za prad oraz
przyspieszenia prac nad zmoder-
nizowaniem instalacji elektrycznej,
lokatorzy zawiesili protest. Niestety,
w kilka dni po opuszczeniu budyn-
ku ZGN przez protestujgcych, we
wszystkich budynkach odtgczono
gaz, a miejscy urzednicy wycofali
sie z wczesniejszych obietnic.

Warszawa: Walne Zebranie WSL.
6 lutego odbyto sie walne zebra-
nie Warszawskiego Stowarzysze-
nia Lokatorow. Wybrano na nim
wtadze organizacji oraz przyjeto
dokument ,Warszawska polityka
mieszkaniowa - postulaty WSL”,
stanowigcy program organizaciji.
WSL opowiedziato sie miedzy inny-
mi za: intensyfikacjg w Warszawie
budownictwa komunalnego, wpro-
wadzeniem zasady powiadamiania
lokatorow budynkéw komunalnych
O rozpoczynajgcym sie postepowa-

niu reprywatyzacyjnym, obnizeniem
kryteriow dochodowych uprawnia-
jacych do najmu lokalu komunalne-
go (tak, aby prawo to przystugiwato
wiekszej niz obecnie liczbie osob),
wprowadzenia zasady, ze miasto
odstepuje od procedury eksmisyj-
nej od razu po uregulowaniu przez
lokatora zadtuzenia. W najblizszym
czasie, WSL chce sie zajg¢ miedzy
innymi opracowaniem alternatywy
dla polityki mieszkaniowej wtadz
Warszawy poprzez badanie rzeczy-
wistych kosztow budowy mieszkan.

Nowa Sol: Powstal komitet miesz-
kancow doméw socjalnych. W dniu
9 lutego 2010 roku w Nowej Soli po-
wotano Komitet Spoteczny Miesz-
kancow Domoéw  Socjalnych przy
ulicy Wyspianskiego, Wroblewskie-
go i Staszica. Komitet powstat na
zebraniu lokatorow nowosolskich
domodw socjalnych, ktére odbyto
sie w domu socjalnym przy ul. Wy-
spianskiego, gdzie mieszkancy od
3 lat nie majg podfaczonego ogrze-
wania, a obecnie brak tam cieptej
wody i prgdu. W skfad komitetu we-
szli przedstawiciele lokatorow, Kan-
celarii Sprawiedliwosci Spotecznej,
Ogodlnopolskiego Zwigzku Zawo-
dowego “Inicjatywa Pracownicza”
i Ogodlnopolskiego Ruchu Narodo-
wego. Komitet za swoje cele przyjat:
* reprezentowac¢ mieszkancow no-
wosolskich domdéw socjalnych wo-
bec wtadz samorzadowych, krajo-
wych, instytucji pomocy spotecznej
i innych, w zakresie poprawy wa-
runkéw mieszkaniowych, oraz ogoétu
warunkow zyciowych,

e dba¢ o dobre imie i wizerunek
mieszkancoéw nowosolskich domow
socjalnych,

* koordynowac¢ dziatania samopo-
mocowe |lokatorow domow socjal-
nych.

W zebraniu zatozycielskim wziety
udziat tgcznie 22 osoby.
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Warszawa: Spotkanie o budownictwie
mieszkaniowym. 10 lutego w War-
szawie odbylo sie zorganizowa-
ne przez Polska Unie Lokatorow
spotkanie z Romanem Nowickim
z Kongresu Budownictwa Polskie-
g0 - grupy zrzeszajgcej organiza-
cje ekspertow i zwigzki zawodowe
dziatajgce w budownictwie. Nowic-
ki stwierdzit, ze w Polsce nie ma po-
lityki budowlanej, poniewaz nie ma
nawet osobnego ministerstwa bu-
downictwa, natomiast Ministerstwo
Infrastruktury najwiecej uwagi po-
swieca autostradom. Opowiedziat
o projekcie KBP polegajacym na
utworzenia kas budownictwa, ma-
jacych pomoc ludziom zdobyc¢ fun-
dusze na mieszkania przy wsparciu
panstwa, wzorowanych na modelu
niemieckim. Stwierdzit, ze projekt
zostat uchwalony przez parlament,
ale zablokowat go déwczesny wice-
premier Leszek Balcerowicz celo-
WO nie wydajac przepisow wyko-
nawczych dotyczacych sposobu

rozliczania sie finansowego kas. No-
wicki przytoczyt rowniez dane we-
dfug ktorych Polska na budownictwo
wydaje 0,06 proc. PKB czyli okoto
jednej dziesigtej tego co wiekszosc¢
krajow europejskich. Prawie cate
budownictwo to dzis budownictwo
indywidualne lub prywatne.

Organizacje lokatorskie pisza do RPO
ws. najmu okazjonalnego. Cztery or-
ganizacje lokatorskie: Warszawskie
Stowarzyszenie Lokatorow, Polska
Unia Lokatorow, Kancelaria Spra-
wiedliwosci Spotecznej i Komitet
Obrony Mieszkan w Gtogowie wysto-
sowaly do Rzecznika Praw Obywa-
telskich pismo w sprawie niedawnej
nowelizacji Ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilne-
go, wpisujgcej do niej pojecie tzw.
“najmu okazjonalnego”. Organizacje
lokatorskie zwracajg uwage, ze rzad
przyznat tym samym nadzwyczajne
uprawnienia posiadaczom miesz-

kan. Gtownym jest prawo do wy-
mowienia umowy w ciggu tygodnia.
Jest to bardzo krotki termin, w prak-
tyce uniemozliwiajgcy wyszukanie
jakiegokolwiek spetniajgcego pod-
stawowe standardy i finansowo do-
stepnego mieszkania. Drugim nie-
uzasadnionym uprawnieniem jest
wedtug nich mozliwos¢ zwrdcenia
przez wtasciciela kaucji za mieszka-
nie dopiero po miesigcu od opusz-
czenia lokalu przez lokatora. W wy-
stosowanym wniosku do Rzecznika
Praw Obywatelskich stowarzyszenia
lokatorskie zwrdcity sie o wystgpie-
nie do Trybunatu Konstytucyjnego
O orzeczenie niezgodnosci ustawy
z zasadami konstytucji. Zmieniona
ustawa narusza ich zdaniem stabil-
nosc¢ prawa i nie respektuje zasady
rownosci stron zawierajgcych umo-
we. Pismo poparty Wolny Zwigzek
Zawodowy “Sierpien 80” i Polska
Partia Pracy. |

Lokatorska Sesja Rady Warszawy

8 kwietnia odbyta sie nadzwyczajna sesja Rady Warszawy dotyczaca polityki mieszkaniowej
wiadz samorzadowych. Obradom przystuchiwato si¢ okoto 200 os6b, w tym dziatacze réznych
organizacji lokatorskich. Publicznosci byto tak duzo, ze nie zmiescita si¢ w wyznaczonej dla
niej czesci sali obrad i niektorzy przybyli musieli oglagda¢ sesje na ekranie ustawionym w s3-

siednim pomieszczeniu.

Sesje rozpoczety  wystgpienia
przedstawicieli wtadz miasta. Byly
one w duzej mierze poswiecone
omowieniu obecnej polityki wtadz
Warszawy w zakresie mieszkalnic-
twa. Urzednicy z biura polityki lo-
kalowej argumentowali, ze w chwili
obecnej Warszawa przeznacza na
mieszkalnictwo ,rekordowe sumy
pieniedzy”. Zaprezentowali takze za-
fozenia ,Wieloletniego planu gospo-
darowania mieszkaniowym zaso-
bem miasta stotecznego Warszawy
na lata 2008-2012", zaktadajgce wy-
budowanie fgcznie 2,5 tysiecy lokali
komunalnych. Przedstawiciele Ra-
tusza zaprezentowali takze poste-
py w budownictwie mieszkaniowym
oraz przedstawili wyliczenia wg. kto-
rych ,do mieszkalnictwa komunal-
nego kazdy pracujgcy warszawiak
doptaca 1 zt miesigcznie”. Miasto
przedstawito takze wyniki akcji ,,Po-
znaj swojego najemce”, w ramach
ktorej urzednicy prowadzili kontrole
przestrzegania prawa przez najem-
cow mieszkan komunalnych.

Po przedstawicielach wtadz gfos za-
brali reprezentanci organizacji loka-
torskich. Jako pierwszy gfos zabrat
Oskar Hejka - lokator z kamienicy
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przy ul. Nowy Swiat 24. Jego wy-
stgpienie byto poswiecone przede
wszystkim problematyce narusza-
nia praw lokatorow podczas proce-
su reprywatyzaciji. Kolejny mowca
- Radostaw Ciszek ze stowarzysze-
nia lokatoréw z ul. Gagarina, zapre-
zentowat problematyke tzw. ,,umow
indeminizacyjnych”, w ramach kto-
rych obywatelom panstw takich jak
USA, Kanada, czy Grecja przystugi-
wato prawo do odszkodowania za
tereny znacjonalizowane w ramach
,Dekretu Bieruta”. Niektorzy z wta-
Scicieli, ktorzy w ostatnich latach
odzyskali kamienice otrzymali juz

wczeshiej odszkodowanie w ramach
tych umoéw. Pomimo sygnalizowania
tego problemy przez lokatorow, wta-
dze krajowe i samorzgdowe nie we-
ryfikuja czy witasciciele starajgcy sie
o zwrot nieruchomosci nie otrzymali
wczesniej odszkodowan. Prezenta-
cja przedstawiciela Komitetu Obrony
Lokatorow - Jakuba Gawlikowskie-
go, byta w duzej mierz poswieco-
na przypadkom nieprawidtowosci
w postepowaniu urzednikdw wobec
lokatorow, a takze braku konsultaciji
spotecznych w sprawach mieszka-
niowych. KOL przygotowat na sesje
raport dotyczacy tych nieprawidto-



wosci. Przedstawiciele Warszaw-
skiego Stowarszyenia lokatorow
- Piotr Ciszewski i Jakub Grzegor-
czyk przedstawili postulaty w zakre-
sie zwigkszenia ilosci budowanych
mieszkan komunalnych, zwiekszenia
kryteriow dochodowych uprawniajg-
cych do najmu lokalu komunalnego
oraz omowili problem postgpowania
stuzb porzadkowych (policji i strazy
miejskiej) w sytuaciji konfliktu prywat-
nych wiascicieli z lokatorami. Mow-
ca ze stowarzyszenia lokatorskiego
z ulicy Siennej skrytykowat przede
wszystkim nieracjonalne zarzgdza-
nie przez miasto zasobem komu-
nalnym. statnim mowcg byt Piotr
lkonowicz z Kancelarii Sprawiedli-
wosci Spotecznej - zwrocit on uwa-
ge na polityke wtadz miasta dgzgcag
do bezwzglednego pozbywania sie
z zasobow komunalnych zadtuzo-
nych lokatorow.

Wtadze skrytykowali takze radni
opozycji. Maciej Maciejowski za-
proponowat aby w ciggu miesigca
wtadze zapoznaly sig z przedstawio-
nymi postulatami organizaciji lokator-
skich i usiadty do rozmow. Podobne
zdanie wyrazit miedzy innymi radny
lewicy Bartosz Dominak skrytykowat
on Hanne Gronkiewicz-Waltz za to,
ze nie ma jej na sesji dotyczacej tak
waznej sprawy.

Polityki miasta bronit wiceprezydent
Andrzej Jakubiak. Jego zdaniem
miasto nigdy wczesniej nie budowa-
fo tylu domow komunalnych. Stwier-
dzit, ze nie jest prawdag, ze problem
zostat zauwazony dopiero pod wpty-
wem protestow lokatorskich, ponie-
waz samorzgd zajmuje sie nim od
lat. Dodat iz nie mozna zagwaranto-
wac lokatorom z budynkow zrepry-
watyzowanych powrotu do zasobu

komunalnego. Powiedziat, ze w nie-
ktérych przypadkach mozliwe jest
komercyjne podnajecie przez samo-
rzgd mieszkan na lokale komunalne.

Wypowiedzi przedstawicieli Ratusza
spotkaly sie z ostrg krytyka obec-
nych na sali lokatorow. Prezydentowi
wypomniano m.in., ze sam mieszka
w wykupionym mieszkaniu komunal-
nym.

Organizacje Iokatorskie czekajg
obecnie na odpowiedz wtadz na po-
stulaty i zaproszenie do rozmow. Ze
strony Radnych opozycji padly pu-
bliczne deklaracje iz bedg dgzyc do
zwofania lokatorskiego ,okragfego
stotu”. |

Niekonstytucyjna reprywatyzacja - wywiad
z Oskarem Hejka

JG: Mozna powiedzie¢, ze stales si¢
sfawny jako pierwszy lokator, ktory
zaczal dochodzi¢ na drodze sadowej
praw mieszkancéw budynkéw odda-
nych w ramach procesu reprywatyza-
cji prywatnym wtascicielom. Pozwates
Skarb Panstwa o odszkodowanie za
nieréwne traktowanie w zwigzku z pro-
cedurg reprywatyzacji. Czy mogtbys
wyjasni¢ na czym konkretnie polega
nierowne traktowanie w ramach obec-
nych proceséw reprywatyzacji w Pol-
sce? Co konkretnie chcesz osiggngé
w ramach tego procesu?

OH: Nierownos¢ obywateli wobec
prawa pojawita sie na ptaszczyz-
nie przepisdéw prawnych zawartych
w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001
r. O ochronie praw lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmia-
nie Kodeksu cywilnego. Art. 21 ust.
4 tej ustawy naktada na gming obo-
wigzek zapewnienia lokalu zamien-
nego najemcy w przypadku zbycia
jego lokalu w transakcji majgcej for-
me sprzedazy. Zawegzenie dziatania
tego przepisu jedynie do transakciji
sprzedazy jest w mojej ocenie nie-
zgodne z konstytucyjng zasadg row-
nosci wobec prawa. W takiej samej
sytuacji prawnej jak najemcy lokali
sprzedawanych znajdujg sie bowiem
najemcy lokali zwracanych dawnym
wtascicielom lub ich spadkobiercom.
W jednym jak i w drugim przypadku
gminy wystepowaly wobec najem-
cow jako wtasciciel rzeczy najmo-
wanej - mieszkania. W wielu przy-
padkach zapisy ksigg wieczystych
potwierdzaty ten stan. Dopiero po
udowodnieniu we wtasciwych poste-
powaniach dziatania Panstwa majg-

cego charakter ,razgacego narusze-
nia prawa” okazywalto sig, ze nigdy
nie byto ono wfascicielem a jedynie
sprawowato zarzad nieruchomosci.
Zobowigzane do jej zwrotu prze-
kazuje wraz z nig lokatorow tamigc
w ten sposob zaroéwno ich prawa jaki
i prawa wtascicieli nieruchomosci.

JG: W jaki sposdéb chcesz osiggnaé
zmiane obowigzujacych regulacji w za-
kresie reprywatyzacji? Czy mogtbys
pokrétce opisaé¢ swoja ,strategie sa-
dowa”’?

OH: Jezeli przyjmujemy, ze Ustawo-
dawca popetnit btgd wprowadza-
jac akt prawny zawierajgcy przepisy
niezgodne z Konstytucjg to wszel-
kie wynikte z tego tytutu szkody jest
zobowigzany naprawi¢. W naszym
przypadku szkodag jest pozbawienie

okreslonej grupy najemcow prawa
majatkowego jakim jest prawo najmu
lokalu komunalnego a przez to nara-
zenie ich m.in. na ponoszenie optat
czynszowych, ktérych wysokos¢ dra-
stycznie rozni sie od wysokosci optat
obowigzujgcych w lokalach wcho-
dzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy. Podstawg prawng
odpowiedzialnosci za bezprawie le-
gislacyjne jest art. 77 ust. 1 Konsty-
tucji oraz art. art. 417" Kodeksu Cy-
wilnego.

JG: Jezeli uda ci sig osiagna¢ sukces,
to w jaki konkretnie sposéb zmieni si¢
sytuacja lokatorow reprywatyzowa-
nych kamienic w Polsce?

OH: W przypadku uznania przez Try-
bunat Konstytucyjny (TK) za niekon-
stytucyjne skarzonych przez mnie
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zapisow Ustawy o ochronie praw lo-
katorow staniemy przed mozliwoscig
dochodzenia na drodze sgdowej od-
szkodowan od Skarbu Panstwa za
bezprawie legislacyjne. W skrocie,
Skarb Panstwa bedzie zobowigza-
ny m.in. do zwrotu poszkodowanym
réoznicy w optatach czynszowych
(czynsz prywatny/czynsz komunal-
ny). Drugim pozytywnym skutkiem
potwierdzenia  niekonstytucyjnosci
art. 21 ust. 4 Ustawy bedzie zobo-
wigzanie Ustawodawcy przez TK do
zmiany przepisow tak aby odpowia-
daty zasadom i nhormom zawartym
w Konstytucji.

JG: 21 stycznia, na trzeciej z kolei
rozprawie, Sad oddalif twéj wniosek
o niekonstytucyjnosé¢ zapisow ustawy
o ochronie praw lokatoréw, argumen-
tujac, ze nawet jezeli mamy do czy-
nienia z naruszeniem konstytucji, to
i tak sytuacja lokatoréw nie ulegnie
zmianie. Jak skomentujesz ten wyroki
i jego uzasadnienie?

OH: Powiem wprost - uwazam
ten wyrok za btedny. Argument, iz
w przypadku uznania przez Trybu-
nat Konstytucyjny skarzonego przez
mnie przepisu za niezgodny z Kon-
stytucjg sytuacja reprywatyzowanych
lokatorow nie zmieni sie jest btedny.
W przypadku podwazenia przez TK
domniemania konstytucyjnosci prze-
pisow Ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow,
ustawodawca zmuszony bedzie do-
stosowac jej zapisy do wymogow
konstytucyjnych. Ustawa ta nie be-
dzie mogfa w sposob niekonstytu-
cyjny roznicowac sytuacji prawnej
najemcow lokali komunalnych. By-
faby to dla najemcow komunalnych
zasadnicza zmiana. Zastanawiajgce
jest to, ze w przypadku reprywaty-
zowanych lokatorow wszyscy wie-
dzg, ze cos jest nie tak, ze tamane
sg prawa tysiecy ludzi w Polsce i nikt
z tym nic nie robi. Politycy majg swo-
je komisje sledcze, Rzecznik Praw
Obywatelskich martwi sie gtownie
o wtasne zdrowie a ludzie jak za-
wsze pozostali ze swoimi problema-
mi sami. Obiecatem sobie, ze bede
konsekwentny w swoich dziataniach
i ztoze apelacje od zapadtego w tej
sprawie wyroku. Jesli to nie pomo-
ze bede walczyt o prawa najemcow
komunalnych w Sadzie Najwyzszym
lub w instytucjach unijnych.

JG: Jak oceniasz swoje szanse na wy-
grang?

OH: Nie znam prawdopodobienstwa
wygranej lub przegranej. Wiem jed-
no, zrobitem wszystko co mogtem
zrobi¢ aby wygrac, reszta w rekach
Boga... i sadu.

JG: Wiele oséb chcialoby sie dowie-
dzie¢ w jaki konkretnie spos6b mozna
prébowaé zaskarzyé niekonstytucyjne
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przepisy. Czy mogtbys pokrétce opi-
saé w jaki sposob w polskim systemie
prawnym mozna prébowaé¢ skarzyé
niekonstytucyjne przepisy?

OH: Temat jest szeroki i dos¢ skom-
plikowany. W skrécie mozna powie-
dzie¢, ze obywatel ma dwie moz-
liwosci dochodzenia swoich praw.
Pierwsza to skarga konstytucyjna.
Jest ona przewidzianym w pol-
skim prawie srodkiem prawnym do
usuwania z systemu prawa norm
prawnych niezgodnych z Konstytu-
cja. Prawo do wystgpienia ze skar-
ga konstytucyjng, zgodnie z art. 79
ust. 1 Konstytuciji przystuguje kazde-
mu, czyje konstytucyjne wolnosci lub
prawa zostaty naruszone. Co wazne
w przypadku skargi konstytucyjnej
wystepuje tzw. przymus adwokacki,
CO oznacza, ze winna ona by¢ spo-
rzgdzona przez adwokata lub rad-
ce prawnego. Ponadto, TK rozpo-
zna skarge wytacznie woéwczas, gdy
skarzgcy wykorzystat juz wszystkie,
przystugujace mu w ramach po-
stepowania sgdowego lub admini-
stracyjnego, srodki zaskarzenia lub
srodki odwotawcze. Drugim sposo-
bem walki o swoje prawa jest proces
sgdowy opierajgcy sie na tzw. bez-
prawiu legislacyjnym. Nalezy jednak
pamietac, ze takze i w tym przypad-
ku konieczne jest uzyskanie wyroku
TK o niekonstytucyjnosci skarzonych
przepisow. Wyrok taki, zwany orze-
czeniem prejudycjalnym jest pod-
stawg do zgdania odszkodowania za
zte prawo. Ja wybratem wtasnie taki
sposob. W mojej ocenie ten wiasnie
tryb postepowania jest adekwatny
do sytuacji najemcow komunalnych.
W trakcie jednego postepowania za-
pewnia z jednej strony potwierdze-
nie istnienia ztego prawa a z drugiej
strony mozliwos¢ przyznania sto-
sownego odszkodowania za wywo-
tane przez nie straty.

JG: Czy Twoim zdaniem same zmiany
prawne (na poziomie Ustawy o ochro-
nie praw lokatorow) rozwiagza proble-
my spoteczne powodowane przez pro-
cesy reprywatyzacji?

OH: Reprywatyzacja jest problemem
ztozonym. Przejmowanie przez Pan-
stwo prywatnej wtasnosci doko-
nywato sie na terenie catego kraju
a podstawg prawng wywtaszczania
byto wiele roznych aktéw prawnych.
Wywtaszczeniu podlegaty majatki
ziemskie, fabryki, zespoty patacowo-
parkowe, gospodarstwa rolne, lasy
i wiele innych. Z jednej strony po-
gwatcono prawa dawnych wiascicie-
li, z drugiej strony mamy do czynie-
nia np. z tamaniem konstytucyjnych
praw najemcow lokali mieszkalnych
znajdujgcych sie w budynkach wy-
wtaszczanych przez Panstwo w la-
tach 40 i 50 XX wieku. Z uwagi na
site i mozliwosci ,srodowiska wta-
Scicielskiego” doprowadzito ono do

korzystnych dla siebie rozstrzygniec¢
w zakresie zwrotu wywtaszczonych
majatkbw oraz mozliwosci spra-
wowania nad nimi zarzadu. Z kolei
»,Strona lokatorska” z uwagi na za-
tomizowanie srodowiska, brak srod-
koéw finansowych czy wreszcie brak
wiedzy prawnej nie byfa w stanie
skutecznie broni¢ swoich interesow.
Panstwo pomimo cigzgcych na nim
obowigzkdw nie objeto tej czesci
spoteczenstwa stosowng ochrong
a w wielu przypadkach samo swia-
domie famato ich prawa. Skala pro-
blemoéw spotecznych zwigzanych
z reprywatyzacja jest wiec olbrzy-
mia. Niestety wiodacg role w two-
rzeniu tych problemdéw ma sam
Ustawodawca. W mojej ocenie, pro-
blemy pojawiajgce sie na styku pan-
stwo/reprywatyzacja/spoteczenstwo
mogag zostac¢ rozwigzane jedynie na
drodze ustawowej. Catkowicie nowe
akty prawne regulujgce kwestie naj-
mu oraz samej reprywatyzaciji, biorg-
ce pod uwage prawa wszystkich za-
interesowanych grup spotecznych,
wydajg sie niezbedne.

JG: Co sadzisz o polityce mieszkanio-
wej w Polsce? Czy w takich sferach jak
budownictwo komunalne, albo zasady
dostepu do lokali publicznych Twoim
zdaniem réwniez sg potrzebne zmia-
ny?

OH: Jesli chodzi o Warszawe to bu-
downictwo komunalne nie istnieje
w ogole. Rzgdzgca w Warszawie
prezydent Hanna Gronkiewicz-Waltz
chwali sie rozwojem budownictwa
komunalnego budujgc niewiele bu-
dynkdéw komunalnych. Nalezy pa-
migtac, ze kolejka po mieszkania
komunalne liczy pare tysiecy rodzin.
Warszawe sta¢ na budownictwo ko-
munalne, srodki jednak muszg byc¢
witasciwie wydatkowane. Na prze-
strzeni ostatnich paru lat moglismy
obserwowac przedziwne inwestycje
Pani Prezydent Hanny Gronkiewicz-
Waltz finansowane z miejskiej kasy.
Jednym z przyktaddw jest stadion
Legii Warszawa. Sam pomyst szczyt-
ny - budowac obiekty sportowe. Na-
lezy pamigtac jednak, ze w tym sa-
mym czasie budowany jest Stadion
Narodowy. Jeden z nich pomiesci
32 tys. ludzi, drugi zas 55 tys. osob.
Nalezy zadac sobie pytanie czy War-
szawie potrzebne sg dwa olbrzymie
stadiony oddalone od siebie jedynie
o 2 lub 3 kilometry. W mojej ocenie
jeden w zupetnosci by wystarczyt,
a 400 min zt przeznaczone przez
Panig Prezydent Waltz na stadion
Legii mozna by wydatkowac¢ na set-
ki osiedlowych placow sportowych
lub na budownictwo komunalne. Za
srodki wydatkowane na stadion Le-
gii miasto mogtoby wybudowac po-
nad 2 tys. mieszkan komunalnych,
o powierzchni ca 40 m2 kazde. Prze-
znaczajgc te srodki na budowe osie-
dlowych placow sportowych, przyj-



mujgc koszt budowy jednego placu
na poziomie 1 min zt (koszt budowy
boiska Orlik z rzgdowego progra-
mu ,,Orliki 2012”) wybudowalibysmy
w Warszawie 400 ogolnodostepnych
osiedlowych placow sportowych.
Kazda dzielnica Warszawy otrzyma-
faby zatem 22 nowe obiekty sporto-
we. Powtorze jeszcze raz, Warszawe
stac¢ na wiele inwestyciji, srodki jed-
nak muszg by¢ wydatkowane w spo-
sob zaplanowany i rozsadny.

JG: W chwili obecnej jesteSmy swiezo
po nowelizacji Ustawy o ochronie praw
lokatoréow wprowadzajacej nowe zasa-
dy tzw. ,,najmu okazjonalnego” (m. in.
slynne zapisy, ze wynajmujac mieszka-
nie na rynku lokator jest zobowigzany
wskaza¢ mieszkanie do ktérego sie

wyprowadzi po rozwigzaniu stosunku
najmu), a kolejne zmiany sg przygoto-
wywane w Ministerstwie Gospodarki...
jak oceniasz te zmiany?

OH: Zmiany ktére ostatnio podpisat
Prezydent RP nie do konca rozu-
miem. Jezeli ktos wynajmuje miesz-
kanie to znaczy, ze innego nie ma jak
ma wiec wskazac¢ inne do ktorego
sie przeniesie w razie wypowiedze-
nia stosunku najmu?

Jezeli zas chodzi o zmiany przygo-
towywane przez Ministerstwo Go-
spodarki w ramach projektu Ustawy
O ograniczaniu barier administracyj-
nych dla obywateli i przedsiebiorcow
zawierajgcym nowelizacje Ustawy
o ochronie praw lokatorow, bezspor-

nym faktem jest, ze proponowane
przez Ministerstwo regulacje sprzy-
jaja jedynie wtascicielom mieszkan.
Zdecydowana wigkszos¢ nowelizo-
wanych przepisow jest dla lokatorow
niekorzystna. Na dzien dzisiejszy
zapisy Ustawy o ochronie praw lo-
katorow nie chronig praw najemcow
w sposob nalezyty a po wprowadze-
niu proponowanych zmian ochrona
ta bedzie iluzoryczna. Niestety, Plat-
forma Obywatelska jest ugrupowa-
niem politycznym skupiajacym Ilu-
dzi zamoznych, reprezentuje raczej
wtascicieli kamienic niz lokatorow,
nic wiec dziwnego, ze stanowi prawo
chronigce interesy jej cztonkéw. Py-
tanie tylko co w nazwie tej partii robi
przymiotnik — Obywatelska.

Rozmawiat: Jakub Grzegorczyk |

Niewesote zycie bielskich lokatorow

Rozny jest status mieszkan, ktére zamieszkujg, rozne sa tez problemy, z jakimi przychodzi
sie boryka¢. Laczy ich jedno: poczucie krzywdy i opuszczenia, gorzka Swiadomosé, ze zostali
rzuceni na pastwe losu. Problemoéw lokatorskich w Bielsku-Biatej nie uda sie juz zamies¢ pod
dywan. Przedstawiamy niektére z nich.

Maciej Chrobak

»towcy kamienic” atakujg

Ostatnimi czasy w Bielsku-Biatej
nasila sie zjawisko przekazywania
miejskich kamienic spadkobiercom
bytych wtascicieli. Towarzyszg temu
ludzkie dramaty. Lokatorzy z dnia na
dzien przechodzag pod nowy zarzad.
Gdy kamienicznik nie ma skruputow
i chce sie ich pozbyc¢, los lokatorow
jest zwykle przesgdzony. Skokowo
rosng czynsze, wprowadzane sg do-
datkowe optaty, stosuje sie szykany
i straszy eksmisjami. Wielu ludzi nie
wytrzymuje cisnienia.

Ale w niektérych wypadkach jest jesz-
cze gorzej. Podejrzewa sig, ze pewna
czesc tych ,prywatyzaciji” jest spryt-
nie wyrezyserowana. Tego typu prak-
tyki znane byly dotychczas z wiek-
szych miast, takich jak Warszawa
czy Krakéw. By¢ moze teraz ,towcy
kamienic” dotarli w Beskidy. W takich
sytuacjach cudownie odnaleziony
za granicag spadkobierca - ktérego
autentycznos¢ niejednokrotnie po-
dawana jest w watpliwos¢ - stanowi
wytgcznie ogniwo posrednie w obro-
cie. A kamienica szybko trafia w rece
przedsiebiorczego Polaka, ktéry od
dawna przejawiat nig zainteresowa-
nie. Panie Grazyna Kaminska i Alicja
Murawska z kamienicy przy ulicy Bar-
lickiego 13 w Bielsku-Biatej uwazaja,
ze padty ofiarg takiego procederu.

- Jest to, w moim odczuciu, Sszukanie
spadkobiercdw na site i dopasowywanie
ich do pewnych faktdw - ocenia Grazy-
na Kaminska.

Kaminska mieszka przy Barlickie-

go od 1980 roku. Dostata przydziat
z miasta, podobnie jak Alicja Muraw-
ska, ktora mieszka tu od dziecka, po-
nad piecdziesigt lat. Parter budynku
zajmuje od kilku lat restauracja, pro-
wadzona przez Jana Nowaka.

- Z poczagtku pan Nowak byt dla nas
bardzo mity. LubitySmy go. O wiele rzeczy
pytat, chetnie z nim rozmawiatysmy. Czas
pokazal, jakie bylySmy naiwne - wspo-
mina Alicja Murawska, przyznajgc, ze
wifasciciel restauracji dowiedziat sie
od niej wielu istotnych faktdéw z historii
kamienicy.

Dodajmy, ze funkcje zarzadcy kamie-
nicy, pod nieobecnos¢ prawowitego
wiasciciela, petnito Beskidzkie Sto-
warzyszenie Wtiascicieli Nierucho-
mosci. Po wielu latach postanowito
ja przeja¢ na wtasnos¢ miasto. Gra-

zyna Kaminska i Alicjia Murawska
cieszyty sig, ze status nieruchomo-
Sci zostanie wreszcie uregulowany.
Jakiez byto ich zdziwienie, gdy na
rozprawie Jan Nowak poinformowat,
ze znalazt gdzies w odlegtych kra-
jach spadkobiercow wiascicieli. Sad
dat sie przekonac i uznat ich prawo
do czesci kamienicy, ktorg to czesc
(7/16) odkupit wkrotce... Jan Nowak.

Szybko pojawili sie kolejni spadko-
biercy. Te sprawy sg w toku. - Nie
zgadzajg sie ani imiona, ani daty — prze-
konuje Grazyna Kaminska, ktora
wraz z kolezanka, stara sie zakwe-
stionowac ich roszczenia. Ale nie za
bardzo wierzy, ze jej sie uda.

Tymczasem firma Jana Nowaka ad-
ministruje juz catoscig kamienicy.
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Porozumiata sie w tej sprawie z za-
rzgdcg nieruchomosci ustanowionym
przez sad. W efekcie, od 1 czerwca
2009 r.,, Grazyna Kaminska i Alicja
Murawska ptacg czynsz wyzszy o sto
procent. Do tego dochodzg jeszcze
inne optaty.

- Chca nas wykoriczyc, wyrzucic z naszych
mieszkan — uwaza Grazyna Kaminska.
- Maz, rencista, jest po ciezkiej operacji.
Ma 780 zt na miesigc, ja zarabiam 1229 zt
na reke. Jak mam zapfacic prawie 1 000 zt
czynszu, a oprocz tego gaz, wode, prgd
i wyzyc?

— Prositysmy, ttumaczytysmy, ze teraz nie
damy rady tyle pfacic. Bez skutku. Nie
ma dla nas litosci — zali sie Alicja Mu-
rawska, pracownik obstugi w szkole
z pensjg 700 zt. — A kiedys pan Nowak
potrafit by¢ taka wyrozumiaty i mity — do-
daje gorzko.

Grazyna Kaminska i Alicja Muraw-
ska zdajg sobie sprawe ze swoje-
go trudnego potozenia. Jak rowniez
z tego, ze gdy przestang ptacic, cze-
ka je eksmisja. By¢ moze wowczas
przy ulicy Barlickiego 13 powstanie
ekskluzywny hotel, co - jak stysza-
ty - jest marzeniem nowego wtasci-
ciela. Mimo tego nie rezygnuja. Chcag
przestrzec innych, ktorzy by¢ moze
niedtugo podzielg ich los. Styszaty,
ze biznes z obrotem kamienicami
w Bielsku-Biatej dopiero sig rozkreca,
i ze na jednej kamienicy przy samej
Barlickiego moze sig nie skonczyc.

Beskidzka Spoéidzielnia Mieszkaniowg
kontra Jasnowscy

Z innego rodzaju problemami styka-
ja sie lokatorzy mieszkan spotdziel-
czych. W ich wypadku przebicie sie
ze swoimi racjami przez skostniatg
administracje czesto graniczy z cu-
dem. A i tu sprawy konczg sig nieraz
pozwami o eksmisjg. Ale czy do eks-
misji z mieszkania moze doprowa-
dzi¢ wymiana okien? Wydaje sie to
dziwne. Niewykluczone, ze panstwo
Jasnowscy z Bielska-Biatej przekona-
ja sie na wtasnej skorze, ze to jednak
mozliwe. Bo z Beskidzka Spotdzielnig
Mieszkaniowg nie ma zartow...

Rzecz nie wydarzyta sie nagle. Zma-
gania Ireny i Romana Jasnowskich
z Beskidzkg Spotdzielnig Mieszkanio-
wa trwajg piec lat. Wczesniej nie byto
zadnych problemow. A przeciez pani
Irena mieszka na Osiedlu Beskidzkim
od przeszio trzydziestu lat. Zawsze
starata sie terminowo ptaci¢ za swo-
je lokatorskie mieszkanie w bloku.
| wszystko byto w porzadku. DopOkKi
nie zapragneta wymienic¢ okien.

Poczatkowo nic nie zapowiadato kio-
potow. W 2004 r. wymienita stolarke
okienng i wystgpita do spodtdzielni
ze zwyczajng prosbg o zwrot kosz-
tow remontu. Przedstawita kosztorys
i zostata wciagnigta na liste oczeku-
jacych.

- Tylko, ze nikt nie umiat mi powiedziec,
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jak dtugo bede musiata czekaC na zwrot
poniesionych nakfadow — wspomina Ire-
na Jasnowska. — A pod koniec wrzesnia
2005 r. dostatamn informacje, ze moze to
nastgpic dopiero za trzy lata.

W 2006 r., gdy nadal nie byto zwrotu
za okna, pani Jasnowskiej znudzi-
to sie czekanie i postanowita wzig¢
sprawy w swoje rece. Uznata, ze
skoro spoétdzielnia jest jej cos winna,
a jednoczesnie ona jest winna spof-
dzielni miesigczny czynsz, to mozna
problem fatwo rozwigzac¢. Poinfor-
mowata spotdzielnie, ze na pewien
czas zaprzestaje ptacenia czynszu,
by w ten sposoéb - poprzez wzajemne
potracenie wierzytelnosci — odzyskac
zainwestowane srodki. Dodajmy, ze
ten tryb regulowania zobowigzan jest
dopuszczony przez Kodeks Cywilny.

Ale Beskidzka Spoétdzielnia Mieszka-
niowa byta innego zdania. Uznata, ze
Jasnowska nie ma prawa potrgcac
sobie za wymiang okien z czynszu,
bo wierzytelnos¢ spodtdzielni wobec
niej nie jest jeszcze... wymagalna.
| od tej pory zaczeta sie wojna. Zgod-
nie z zapowiedzig przez szes¢ mie-
siecy Jasnowska nie pfacita czynszu.
Zniecierpliwiona spofdzielnia wystg-
pita w kwietniu 2006 r. z pozwem
przeciwko zbuntowanej lokatorce do
sadu.

- W sprawie zgdania paristwa Jasnows-
kich dotyczgcego wzajemnego poltrgcenia
wierzytelnosci zostat wydany wyrok przez
Sagd Okregowy w Bielsku-Biafej, ktdry
rozstrzygnat kwestie dopuszczalnosci tak-
leqo potrgcenia, uznajgc, ze w tym przy-
padku potrgcenie jest niezasadne — wyja-
Snia radca prawny spotdzielni Elwira
Epstein-Nowakowska. - Wyrok jest
nieprawomochny, poniewaz panstwo
Jasnowscy wniesli apelacje do Sadu
Apelacyjnego w Katowicach. Na
obecnym etapie apelacja nie zostata
jeszcze rozstrzygnieta.

Jasnowscy nie dajg za wygrang. Kie-
rujg do sadu i prokuratury kolejne
zale na spotdzielnie. Majg poczucie
gtebokiej krzywdy, ktora ich spotkata.
- ZetknelisSmy sie z  catkowilg
bezdusznoscig | arogancjg administracji
spotdzielni — skarzy sie Irena Jasnow-
ska. — To byto upokarzajgce. Nikt nie
chciat z nami rozmawia¢, nikt nie
chciat nas wystuchac.

- Nigdy nie miata miejsca sytuacja, w ktdrej
przedstawiciele — spotdzielni  uchylaliby
sie od rozmow z parnstwem Jasnowski-

mi - zaprzecza tym twierdzeniom

mecenas Elwira Epstein-Nowa-
kowska. - Wszystkie zarzuty paristwa
Jasnowskich ~ dotyczgce  wysokosci
zalegfosci podlegajgcych spfacie na
rzecz spotazielni sg szczegdtowo badane
przez sgd. Czesc zalegfosci zostafa juz
spfacona na etapie postepowania przed
sadem pierwszej instancji. Sad pierwszej
instancji byt tego samego zdania co
spofdzielnia, wyrok na dzisiaj jest nie-
prawomocny.

W 2008 r. Jasnowscy, jak sami przy-
znaja, zaptacili spotdzielni zalegty
czynsz. Zapewniajg tez, ze na bie-
zgco regulujg wszystkie zobowigza-
nia. Ale od niezaptaconego czynszu
urosty odsetki. Tych juz pechowi lo-
katorzy ze Sterniczej nie zapftacili.
Koniec koncow latem 2008 r. Rada
Nadzorcza Beskidzkiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej podjeta uchwate
O wygasnieciu lokatorskiego prawa
Ireny Jasnowskiej do mieszkania,
a w pismie z 1 grudnia 2008 r. po raz
pierwszy pojawita sie grozba eksmi-
sji.

- W kwietniu 2009 r. chcielismy
przedstawic naszg sprawe na Walnym
Zgromadzeniu Beskidzkiej Spdidzielni
Mieszkaniowej. W drzwiach staneli och-
roniarze i nie zostalisSmy wpuszczeni do
srodka. By¢ moze ktos bat sie tego, co
powiemy — zastanawia sie Roman Ja-
snowski, ktory o tym zdarzeniu poin-
formowat policje. - Obawiam sig, ze
ten pospiech i konsekwencja w da-
zeniu do usunigcia nas z mieszkania
wynika z faktu, ze po prostu ktos ma
juz na nie ochote - dodaje Irena Ja-
snowska.

Jasnowscy podkreslajg, ze nie za-
mierzaja sie nigdzie ruszac. Wierzg
w sprawiedliwos¢ i nie watpia, ze
sgd ostatecznie uzna ich argumenty.
A co na to spotfdzielnia?

- Obecnie sytuacja jest nastepujgca:
w  przypadku panstwa Jasnowskich
wygasfo ich prawo do mieszkania, ktore
mimo tego nadal zajmujg - wyjasnia
mecenas Elwira Epstein-Nowakow-
ska. - Spdidzielnia na razie jednak nie
wystgpita na droge sgdowg z pozwem
0 eksmisje.

Atak swojg drogg, to zwrotu za wy-
miang okien panstwo Jasnowscy nie
otrzymali do dzis...

Personalia niektdrych oséb zostaty zmienione. Il



Gdansk: Inicjatywa ,,Tu jest Wrzeszcz2”

Inicjatywa ,,Tu jest Wrzeszcz” jest lokalnym przedsiewzigciem dziataczy OZZ Inicjatywa Pra-
cownicza i mieszkancow dzielnicy Gdansk-Wrzeszcz. Przeciwstawiamy sie postepujacej mar-
ginalizacji i parcelacji naszej dzielnicy, jaka to fundujag nam wiodarze Miasta Gdanska spod
znaku Platformy Obywatelskiej, ktdrzy nie dostrzegajg narastajacych problemoéw spotecznych.

W ostatnich latach zostaty zli-
kwidowane najwieksze zaktady
przemystowe, mieszczagce sie na
terenie Wrzeszcza: browar, fabryka
czekolady ,Fazer” (dawniej ,Bat-
tyk”), zaktad Spoétdzielni Mleczar-
skiej ,Mackowy”, znajdujgce sie
nieopodal stocznie. Te zlikwidowa-
ne zaktady pracy dawaty zatrud-
nienie sporej czgsci mieszkancow
dzielnicy, czgsto pracowaty w nich
od pokolen cate rodziny. Co miesz-
kancy otrzymali w zamian? Kolejne
centra handlowe, banki i markety.

Uwazamy, ze jedyng rzeczg jaka in-
teresujag sie we Wrzeszczu gdanscy
radni jest sprzedaz dziatek dewe-
loperom i inwestorom, na ktdorych
powstang nowe apartamentow-
ce, centra handlowe Ilub banki.
Wrzeszcz jest zresztg potocznie
nazywany dzielnicg bankdéw, co
drugi lokal w centrum dzielnicy to
bank lub punkt sprzedazy telefo-
nii komorkowej. Natomiast zakta-
du ustugowego np. szewca nalezy
szuka¢ na krancach dzielnicy (bo
w tylko tych rejonach rzemiesini-
ka ewentualnie sta¢ na zaptacenie
czynszu za najem lokalu). Wszelkie,
powyzej opisane inwestycje budzg
ogromny sprzeciw spoteczny, ktory
jest catkowicie ignorowany przez
wtadze Gdanska. Brak jest jakich-
kolwiek konsultacji spotecznych
dotyczacych dzielnicy, przewidy-
wanych inwestycjia przede wszyst-
kim potrzeb jej mieszkancow.

We Wrzeszczu brakuje miejsc
w publicznych ztobkach i przed-
szkolach, w komunalnych budyn-
kach mieszkaniowych nie przepro-

wadza sie zadnych remontdéw, co
zagraza zyciu i zdrowiu mieszka-
jacych w nich lokatorow. Dzielnice
zaczyna powoli dotyka¢ problem
zwrotu budynkoéow bytym, przedwo-
jennym wtascicielom. Mamy za-
miar wspomagac¢ w miarg naszych
mozliwosci lokatorow w walce
z kamienicznikami. Kuriozalny jest
takze fakt, Zze w tak duzej dzielni-
cy jakg jest Wrzeszcz (ok. 80 tys.
mieszkancow, liczgc osiedla wy-
dzielone z Wrzeszcza) brak jest
Rady Dzielnicy. W tej kwestii gdan-
skie wtadze majg genialne pomysty
- podziat (parcelacje) Wrzeszcza
na mniejsze jednostki terytorialne,
CO juz czesciowo wprowadzono
w zycie wydzielajgc trzy osiedla
z ich marionetkowymi radami, kto-
re sg tubg wyborczg dla Radnych
Miasta Gdanska z Platformy Oby-
watelskiej. Wrécono w tych wy-
padkach do nazw sprzed 200-300
lat, kiedy obszary te stanowity wta-
snosc¢ klasztoru w Oliwie i nie znaj-
dowaly sie w obrebie Miasta Gdan-
skal Czyzby wtodarze miasta mieli
zamiar zwroci¢ tereny kosciotowi
katolickiemu?

Dalsze plany parcelacji naszej
dzielnicy opisane sg na gdanskiej
stronie PO.

W zamian dzielnicy proponuje sig
wprowadzenie tzw. ,historycznego
okregu Wrzeszcz”. Pytanie komu
przeszkadzataby Rada Dzielnicy,
ktorg tworzyliby aktywni mieszkan-
cy, spotecznicy a nie politykierzy

powigzani z biznesem, pozosta-
wiamy bez odpowiedzi

Planujemy stworzenie we Wrzesz-
czu preznego ruch obrony praw
mieszkancow, ktory bedzie prze-
ciwstawiatl sie polityce wtadz mia-
sta i zmusi je do dialogu ze spo-
teczenstwem. Rozpoczynamy juz
wkrétce serie spotkan dyskusyj-
nych dla mieszkancow, na ktore
to juz teraz zapraszamy wszyst-
kich niezadowolonych z kierunku,
w ktorym zmierza nasza dzielnica
i nasze miasto. Planujemy tez wy-
dawanie dodatku do Sprawy Loka-
torskiej, w ktorym pisa¢ bedziemy
o lokalnych problemach mieszkan-
cow Wrzeszcza, planowanych ak-
cjachi biezgcej dziatalnosci.

Wszystkich zainteresowanych zapra-
szamy do wspotpracy!

kontakt: tujestwrzeszcz@gmail.com
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Poznan: Jaki budzet dla miasta?

W dniu 22 grudnia Rada Miasta glosowata na budzetem Miasta Poznania na rok 2010. Zarowno
forma przeprowadzonych konsultacji spotecznych i dyskusji nad budzetem, jak rowniez jego
struktura wydatkow i priorytetow, budzita gteboki sprzeciw réznych organizacji spotecznych
w tym OZZ Inicjatywa Pracownicza, Federacja Anarchistyczna, Stowarzyszenia My-Poznaniacy

i NGOs. Ponizej publikujemy stanowisko IP i FA.

Trzeba przede wszystkim stwier-
dzi¢, iz z momentem przedtozenia,
nieuzgodnionego i nie- przedyskuto-
wanego spotecznie projektu budze-
tu, nie zaplanowano zadnej otwartej
dyskusji nad jego zatozeniami. Krotki
okres czasu od przedstawienia pro-
jektu do chwili zwotfania budzetowej
Rady Miasta, nie pozwolit nawet na
konkretne przeanalizowanie budzetu
w komisjach Rady. Wielostronicowy
projekt nie doczekat sie tez zadnej
syntetycznej i przyjaznej formy. Ist-
niejg zatem wszelkie powody, aby
twierdzi¢, iz nie tylko ,statystyczny”
mieszkaniec/mieszkanka Poznania,
ale nawet radni majg co najwyzej
wyrywkowag orientacje w temacie bu-
dzetu. Od dawna ten kuriozalny me-
chanizm uchwalania budzetu dziata
tak samo. Tymczasem w przypadku
tego dokumentu przesagdza sie, cze-
sto na wiele lat do przodu, o tym na
jakie cele bedg wydawane pienigdze
z kasy miejskiej.

W przeprowadzonych w Kilku sro-
dowiskach spoteczno-politycznych
dyskusjach nad planowanym budze-
tem, pojawito sie kilka zasadniczych
zarzutow, ktore nie miaty szansy by¢
uwzglednione w oficjalnej debacie
na temat budzetu.

Stadion versus mieszkania

Pierwszy zarzut dotyczy razacej dys-
proporcji pomiedzy wydatkami na
pewnego typu inwestycje, a skapym
potraktowaniem innych potrzeb.
Najbardziej jaskrawym przykfa-
dem jest zestawienie wydatkdw na
miejski stadion z wydatkami na bu-
downictwo komunalne czy remonty
miejskich kamienic. W pierwszym
przypadku miasto poniesie wydatek
wielkosci 500 min. ztotych. Cata in-
westycja ma kosztowa¢ 613 min.,
a wraz z towarzyszgcymi jej wydat-
kami infrastrukturalnymi - catkowi-
ty koszt budowy stadionu mozna
oszacowac¢ nawet na blisko miliard
zfotych. W poroéwnaniu z wydatka-
mi na budownictwo komunalne czy
na catg gospodarke mieszkaniowg
jest to kwotg ogromng. W latach
2006-2010 miasto na budownic-
two komunalne wyda raptem 37,2
min. ztotych, a na catg gospodarke
mieszkaniowg 135,6 min. zt. Przy
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czym wazne jest tu takze oszaco-
wanie potrzeb spotecznych. Wtadze
Poznania przez lata bagatelizowaty
kwestie budownictwa komunalnego
i socjalnego. Analiza wynikow tego
typu budownictwa na ostatnie 10
lat nie pozostawia cienia watpliwo-
Sci - w tym czasie do uzytku oddano
raptem 358 mieszkarn komunalnych.
Tymczasem w Poznaniu mamy juz
ok. 1600 rodzin z orzeczonymi wy-
rokami eksmisyjnymi z przydziatem
pomieszczenia socjalnego. Do tego
trzeba dodac¢ blizej nieznang ilos¢
rodzin, ktdére mogag zosta¢ eksmi-
towane bez wyroku lub bez prawa
do lokalu socjalnego. Spora grupe
stanowig takze mieszkancy prze-
ludnionych kwartatobw miasta, czy
mieszkancy lokali nie spefniajgcych
standardéw mieszkaniowych. Same
wtadze miasta oceniajg np. liczbe
mieszkancow altanek dziatkowych
na kilkaset do 1000 oséb. Dodajmy,
ze w przysztorocznym budzecie mia-
sta zaplanowano jedynie 4,4 min. zt.
na budownictwo komunalne. Dodat-
kowo w kwocie tej sg ,ukryte” wydat-
ki na tzw. budownictwo kontenerowe
(,posadowienie budynkow socjal-
nych typu kontenerowego”). Umiesz-
czenie tego typu inwestycji pod ha-
stem ,budownictwa komunalnego”
jest naduzyciem, bo oczywiscie bu-
downictwo kontenerowe nie spetnia
standardéw natozonych ustawowo
na budownictwo komunalne, pomija-
jac juz fakt, ze sam projekt ten budzi
wiele innych kontrowersiji.

Transport publiczny

Innymi zarzutami stawianymi wobec
budzetu jest fakt, iz wbrew deklara-
cjom witadze miasta nieprzerwanie
prowadzg polityke transportowg na-
stawiong na transport indywidualny
zamiast publicznego. Z jednej stro-
ny zatem dopuszcza sie do sytuaciji,
kiedy koszty komunikacji miejskiej
dla mieszkancow Poznania znaczg-
co wzrosty, z drugiej strony lekka reka
wydaje sie setki milionéw ztotych na
rozbudowe infrastruktury drogowej
preferujgcej ruch samochodowy.
W efekcie, w perspektywie dtugo-
okresowej, ilos¢ klientow MPK gwat-
townie spadta. W perspektywie krot-
szej, ilos¢ pasazerow - jak twierdzag
niektorzy fachowcy - ustabilizowata
sie (choc¢ istniejg tez opinie przeciw-
ne), ale odsetek ich relatywnie spadt
w stosunku do wzrostu populacji
aglomeracji poznanskiej, wzrostu
dtugosci dojazdow, a przede wszyst-

kim wzrostu ruchu samochodowego.
Spadajg natomiast caty czas wptywy
do kasy MPK i trendu tego nie odwro-
ci ciggte podwyzszanie cen biletow.

Podobnie ma sige sytuacja w kwestii
budowy sciezek rowerowych, ktére
sg w Poznaniu inwestycjg szczegol-
nie zaniedbang. Ostatecznie trzeba
pamiegtac, iz wybudowanie jednego
kilometra sciezki rowerowej kosztuje
jeden min. zt., kilometra drogi tram-
wajowej 10 min., natomiast kilometr
forsowanej przez wtadze ,trzeciej
ramy”, czyli faktycznie autostra-
dy w obrebie miasta - 350 min. zt.
W dwodch ostatnich przypadkach
przy takiej samej przepustowosci.
Istniejg tez powazne spoleczno-
strukturalne réznice pomiedzy korzy-
stajgcymi z transportu publicznego
(czy typu rowerowego), a korzysta-
jacymi z transportu indywidualne-
go samochodowego. W pierwszym
przypadku sg to przede wszystkim
kobiety, osoby starsze, dzieci i mto-
dziez, osoby o nizszym statusie
materialnym. W drugim przypadku
sg to przewaznie mezczyzni, osoby
raczej w srednim wieku i posiadajg-
cy wyzszy status materialny; czesto
takze mieszkancy podpoznanskich,
nierzadko ekskluzywnych, osiedli.
Kierunki zatem polityki transportowej
majg swoj okreslony kontekst spo-
teczny.

Zadiuzenie budzetu a potrzeby spo-
teczne

Kolejnym problem jest kwestia mak-
symalnego zadtuzenia budzetu
miasta. Prowadzi to do sytuacji, ze



w najblizszych latach dalsze inwe-
stycje nie bedg juz mozliwe, albo
stang sie bardzo ograniczone. Mia-
sto bedzie musiato spfaci¢ kredy-
ty zaciggniete na watpliwe niekiedy
inwestycje. Co wazniejsze w przy-
padku kryzysu, ktéry moze np. po-
ciggng¢ za sobg spadki dochodu
z tytutu podatkdéw, dojdzie do sytu-
acji, ze ciete beda mogty byc¢ juz tyl-
ko wydatki na niezbedne inwestycje
lub przede wszystkim na cele so-
cjalne. Obserwujemy to juz dzis. Co
wigcej w przypadku zatamania sie
budzetu, miasto bedzie miato ogra-
niczone mozliwosci ,podparcia sie”
kredytem, aby sprostac wydatkom
np. na wynagrodzenia. Dotychczas
wtadze miasta nie traktowalty takiego
scenariusza powaznie, utrzymuijac,
ze w tym wzgledzie panuje wzgled-
na stabilnos¢ budzetowa (po stro-
nie wptywow). Ostatnie wydarzenia

(Swiatowy kryzys), kazg nam jednak
z duzg nieufnoscig patrze¢ na takie
zapewnienia. Takze opinie, ze kryzys
ominat Polske, nie wydajg sie prze-
konywujgce. Dobrym przyktadem
jest tu pogarszajgca sie sytuacja na
rynku pracy. Bezrobocie w Wielko-
polsce, dla ktérej Poznan jest waz-
nym rynkiem pracy, pomigdzy 2008
roku, a 2009 wzrosto o potowe. (...)
Wiele firm na terenie aglomeraciji po-
znanskiej w dalszym ciggu zapowia-
da zwolnienia grupowe, cho¢ wigk-
Sz0SC 0sOb zwalnianych jest w trybie
indywidualnym. Gwattownie spadta
ilos¢ ofert pracy, a takze ich jakosc.
Tymczasem wydatki zabezpieczajg-
ce potrzeby mieszkaniowe, na rzecz
bezrobotnych, potrzebujgcych po-
mocy spotecznej, itd. sa ,spycha-
ne” na odleglty plan. Na pierwszym
miejscu pojawiajg sie za to wydatki
budzgce watpliwosci, cho¢ inwesty-

cje, ktoérych dotyczg, przedstawiane
sg jako skierowane dla wszystkich
mieszkancow, jak np. wielomiliono-
we koszty, ktore majg by¢ poniesione
na festiwal Rock in Rio (kilkadziesigt
milionéw zfotych) czy organizacje
Mtodziezowych Igrzysk Olimpijskich.
Uwazamy, ze miasto powinno przede
wszystkim zadba¢ o podstawowe
problemy egzystencjalne poznania-
kow, szczegdlnie w okresie ciggtego
zagrozenia skutkami kryzysu ekono-
micznego.

Podsumowujgc mozemy powie-
dzie¢, iz stoimy przed koniecznoscig
radykalnej zmiany polityki budzeto-
wej i innego od dotychczasowego
zdefiniowania priorytetow. Roéwniez
proces tworzenia budzetu powinien
podlegac¢ wiekszej kontroli spotecz-
nej, tak aby mogty by¢ zabezpieczo-
ne interesy szerokich grup miesill
kancow Poznania.

Demokracja lokatorska, czyli jak to sie robi

w Toronto

W kanadyjskim Toronto jest 164 tysiecy lokatorow mieszkan komunalnych. Wiekszo$¢ z nich
to osoby o niskich lub srednich dochodach, w tym wiele os6b w podesztym wieku, emigran-
tow, a takze miodych rodzicow samotnie wychowujacych dzieci. Mieszkania finansowane s3
budzetu gminy, dotacji panstwowych, optat za wynajem lokali na cele handlowe i czynszéw

optacanych przez lokatorow.

Rafat Gorski

Czeéc’: funduszy rozdzielanych
jest pomiedzy poszczegdlne wspol-
noty lokatorow, reszta zasila pro-
jekty do realizacji w catej Korporaciji
Wspodlnot Mieszkaniowych Toronto
(TCHC). Korporacja jest spotkg gmi-
ny, a zarazem najwigekszym na kon-
tynencie amerykanskim dostawcag
mieszkan komunalnych. Od stycznia
2002 roku sami lokatorzy decyduja
O podziale 13 procent budzetu Kor-
poracji. W roku 2009 byfo to ponad
9 milionéw dolaréw. System oddol-
nego zarzgdzania funduszami zorga-
nizowany jest na wzoér budzetu par-
tycypacyjnego w brazylijskim Porto
Alegre. Zarzad Korporacji zapewnia
zebraniom lokatoréw wsparcie tech-
niczne i fachowe doradztwo. Najem-
cy z kazdej wspodlnoty (czasem jest

to jeden blok czasem kilka kamie-
nic) spotykajg sie raz w roku w celu

omowienia budzetu i okreslenia 5
zadan uznanych przez nich za prio-
rytetowe. W ten sposodb decyduje sie
o remontach mieszkan, modernizaciji
budynkdéw i zagospodarowaniu naj-
blizszego sgsiedztwa (place zabaw,
tereny zielone, kluby osiedlowe, sale
gimnastyczne). Jedno z tych zadan
moze by¢ propozycjg dla wszystkich
budynkéw komunalnych w miescie.
Najemcy wybierajg delegatow do
prezentowania ich pomystow w Ra-
dzie Budzetu Partycypacyjnego.
Z kolei personel techniczny Korpora-
Cji przygotowuje kosztorys projektow.
Pomysty z najwigkszg liczbg gtosow
lokatorskich uzyskujg finansowanie.
Rada Dyrektorow skifadajgca sie z 4
radnych miejskich i 9 delegatow wy-
branych przez lokatorow zatwierdza
koncowy ksztatt budzetu. W 2009

roku liczba pomystow poddanych
gfosowaniu wynosita ok. 150, a pie-
niedzy wystarczyto migedzy innymi na
urzadzenie ogrodow, lepsze oswie-
tlenie, tynkowanie i malowanie bu-
dynkow, place zabaw, nowe ptytki na
klatkach schodowych, remont sitow-
ni, dofinansowanie wyposazenia ku-
chennego i nowego centrum kompu-
terowego.

Czy to, co udato sie zrealizowac
w Toronto moze byc¢ inspiracjg dla
ruchow lokatorskich dziatajacych
w Polsce? Przede wszystkim nalezy
wyjasnic, ze opisanego wyzej sposo-
bu dzielenia funduszy nie zawdzig-
czajg tamtejsi lokatorzy nagtemu
przebtyskowi dobrej woli radnych
czy burmistrza. Zaczeto sie bowiem
od protestdbw mieszkancow prze-
ciwko pogarszajgcemu sie stanowi
infrastruktury mieszkaniowej i nie-
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wtasciwemu wydawaniu publicznych
pieniedzy. Zblizat sie termin nowych
wyborow, a w dodatku personel tech-
niczny Korporacji (1500 pracownikdw)
popart zgdania lokatorow, wiec wia-
dze musiatly ratowac resztki dobre-
go wizerunku. Stad pomyst oddania
lokatorom czesci wtadzy nad fundu-
szami Korporaciji, a zarazem czegsci
odpowiedzialnosci za mozliwe btedy.
Mimo wszystko lokatorzy poradzili so-
bie z tym nowym wyzwaniem.

Wydaje sie obecnie mato prawdo-
podobne, zeby cigezar podejmowa-
nia samodzielnych decyzji uznali za
nadmiernie przyttaczajacy, a czas
poswiecony na debaty i glosowania
za stracony. Dodac¢ jednak nalezy, ze
i w Toronto lista oséb oczekujgcych
na przydziat mieszkania jest bardzo
diuga. Koalicja Przeciwko Biedzie
w Ontario (OCAP) alarmuje, ze wiadze
metropolii nie zapobiegajg wypiera-
niu ubogich z terendw, ktore staty sie
atrakcyjne dla deweloperdw, a Korpo-
racja Wspolnot Mieszkaniowych do-
staje tylko resztki z panskiego stotu.
Kolejny zarzut dotyczy niskiego po-
ziomu funduszy przyznanych zebra-
niom lokatorskim w ramach i tak juz
bardzo skromnego budzetu, a takze
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pozbawienie ich wptywu na wysokos¢
czynszow. Mozna w tym rozpoznac
jeden z przejawow protekcjonalnego
traktowania zwyktych ludzi przez wta-
dze miasta i obrony monopolu decy-
zyjnego, jako zasady rzadzenia.

Powr6éémy zatem do pytania o za-
sadnos¢ wysunigecia postulatu walki
o partycypacje lokatorow w zarzg-
dzaniu mieniem komunalnym w Pol-
sce. Problemy z samowolg urzedoéw
sg nad Wista w najlepszym razie te
same, CO za oceanem, zas jawnie
demonstrowana pogarda wobec
lokatorow ze strony lokalnych no-
tabli bije wszelkie rekordy. Oczywi-
Scie, wraz z kampania wyborczg do
samorzgdow ustyszymy obietnice
zmiany tego stanu rzeczy. Niestety
obowigzujgca ustawa o samorzgdzie
terytorialnym nie pozwoli na wyegze-
kwowanie sktadanych wowczas za-
pewnien o przyznawaniu mieszkan
zamiennych rugowanym lokatorom,
remontach, budowaniu osiedli ko-
munalnych czy szybkim zasiedlaniu
pustostandw. Po odejsciu od urny wy-
borczej reklamaciji nie uwzglednia sig.

Trzeba wiec walczy¢ o cos wigcej
niz piekne obietnice i stowa poparcia
dla pokrzywdzonych lokatorow, ktére

politykdw nic nie kosztujg. Zadanie
uspofecznienia funduszy miejskich
przyznawanych obecnie zarzadom
budynkéw komunalnych oraz innym
instytucjom, ktérych kompetencje
obejmujg reszte spraw lokatorskich,
to juz konkret i nadzieja na zmiane
polityki miejskiej. Krotko mowigc: bu-
dzet mieszkan komunalnych w rece
lokatorow! Prawda, ze budzet party-
cypacyjny jest rozwigzaniem dalekim
od ideatu, ale w moze sig sta¢ orezem
w walce o prawo do miasta. Walce
toczonej przeciwko kamienicznikom,
pazernym deweloperom, sprzedaj-
nym urzednikom. Trzeba wigc gtosno
i uporczywie domagac sie stosow-
nych zmian w statucie gminy i nie da-
wac spokoju lokalnym notablom.

Nie powinnismy sie obawiac, ze pol-
scy lokatorzy nie poradzg sobie z po-
dejmowaniem odpowiedzialnych
decyzji. Po pierwsze, sg bardziej
kompetentni niz miejscy biurokraci,
ktorzy nie majg pojecia o realiach zy-
cia. Po drugie, nie wydaje sig, aby pol-
scy lokatorzy byli ulepieni z innej gliny
niz ich kanadyjscy odpowiednicy, zas
potrzeba pilnych i radykalnych zmian
jest u nas zdecydowanie wieksza. M
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